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Betriebskostenabrechnung — Antennen- bezie-

hungsweise Kabel-TV-Gebiihren fiir Altanlagen

ab dem 1. Juli 2024 nicht mehr umlagefahig

Dr. Laura Rayak, LL. M.

Vermieter konnten bisher die Gebuhren fir Ge-
meinschaftsantennenanlagen beziehungsweise
Kabel-TV fir vor dem 1. Dezember 2021 errich-
tete Anlagen (sogenannte ,,Altanlagen®) Uber
die Nebenkosten auf den Mieter umlegen. Ab
dem 1. Juli 2024 ist eine solche Betriebskosten-
umlage der laufenden Geblhren jedoch auch
far Altanlagen nicht mehr mdglich. Zugleich gibt
es eine neue Regelung zur Umlageféahigkeit von
laufenden Kosten fir einen geb&udeinternen
Glasfaseranschluss.

Betriebskostenumlage von Antennen-
beziehungsweise Kabelgebiihren

Nach & 2 Nr. 15 Betriebskostenverordnung
(,BetrkKV“) konnten Vermieter im Rahmen der
Nebenkostenabrechnung lange Zeit die durch
den Abschluss von Bezugsvertragen an-
fallenden Gebuhren fur einen TV-Kabel-
anschluss oder fur eine Gemeinschafts-
antennenanlage auf den Mieter umlegen
(sogenanntes ,,Nebenkostenprivileg®). Mieter
mussten dabei die Kosten unabhéangig davon
tragen, ob sie tatsachlich Antennen- oder
Kabel-TV nutzten oder nicht. Das Nebenkosten-
privileg wurde daher stets als mieterunfreund-
lich und wettbewerbs-beschrankend kritisiert.

Im Rahmen des am 1. Dezember 2021 in Kraft
getretenen
Telekommunikationsmodernisierungsgesetzes
(», TKModG*) wurde deshalb 8 2 Nr. 15 BetrkV
geandert. Der Regierungsentwurf zum TKModG
sah zunachst eine komplette Streichung des
Nebenkostenprivilegs in § 2 Nr. 15 BetrKV vor.
Auf Beschlussempfehlung des Ausschusses fur
Wirtschaft und Energie wurde jedoch schluss-
endlich eine Kompromisslésung gefunden und §
2 Nr. 15 BetrKV modifiziert.

Bestandsschutz fiir Altanlagen sowie
Ubergangsfrist

Vor dem 1. Dezember 2021 errichtete Anlagen
(sogenannte ,Altanlagen®) genieBen Be-
standsschutz dahingehend, dass nach § 2 Nr.
15 lit. a und b BetrKV der Betriebsstrom fur
Gemeinschaftsantennenanlagen und die
Kosten der regelmaBigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft sowie der Betriebsstrom
fur die Kabel-TV-Verteileranlage grundsétzlich
weiter umlageféahig sind.

Hinsichtlich anderer Kostenpositionen der Alt-
anlagen wurde hingegen eine sogenannte
Ubergangsregelung geschaffen, die sich



erstmalig im Rahmen der Betriebskosten-
abrechnung fur das Jahr 2024 auswirken wird.
Denn nach § 2 Nr. 15 lit. a und b BetrKV durfen
das Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem
Gebaude gehorende Antennenanlage (das
heil3t eine solche, die der Vermieter von einem
Dritten angemietet hat), die Gebuhren, die nach
dem Urheberrechtsgesetz fur die Kabelweiter-
sendung (vergleiche § 20b UrhG) entstehen, so-
wie die Gebuhren fur den Kabelanschluss nur
noch bis zum Ablauf des 30. Juni 2024 auf die
Mieter umgelegt werden.

Neuanlagen

Fiar ab dem 1. Dezember 2021, das heifl3t ab
Inkrafttreten des TKModG errichtete Gemein-
schaftsantennenanlagen und private Verteil-
anlagen fiur Kabelfernsehen (sogenannte
»Neuanlagen“) wurde das Nebenkostenprivileg
hingegen vollumféanglich abgeschafft.

Sonderkiindigungsrecht der Vermieter

Als Ausgleich fur die beschrankte Umlage-
fahigkeit der Kosten fiur Gemeinschafts-
antennenanlagen und  Kabel-TV-Verteiler-
anlagen wurde fir Vermieter ein Sonder-kiindi-
gungsrecht der vor dem 1. Dezember 2021 ab-
geschlossenen Bezugs-vertrage Uber die
Belieferung von TV Signalen geschaffen (ver-
gleiche § 230 Abs. 5 Telekommunikations-ge-
setz (,TKG*)), das jedoch vertraglich ausge-
schlossen sein kann. Durch das Sonderkindi-
gungsrecht sollen unbillige Harten aufseiten
des Vermieters vermieden werden. Denn Ver-
mieter waren andernfalls aus dem
Bezugsvertrag zur Zahlung laufender
monatlicher Grundgebuhren verpflichtet, kdnn-
ten diese jedoch ab dem 1. Juli 2024 nicht mehr
Uber die Betriebskosten auf die Mieter umlegen.
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Kiindigungsrecht der Mieter bis zum
Ablauf des 30. Juni 2024 ausgesetzt

Verbraucher, deren Miet- oder Pachtverhaltnis
bereits 24 Monate oder langer besteht, kénnen
gegenuber ihren Vermietern nach den Regelun-
gen im TKG grundsatzlich die Beendigung der
Inanspruchnahme von Telekommunikations-
diensten im Rahmen des Miet- oder Pachtver-
haltnisses erklaren (vergleiche 8 71 Abs. 2, 56
Abs. 3 TKG). Nach § 230 Abs. 4 TKG wurde
diese Beendigungs-madglichkeit von Telekom-
munikationsdiensten jedoch bis zum 30. Juni
2024 ausgesetzt, wenn der Telekommunikati-
onsdienst im Rahmen des Miet- und Pachtver-
haltnisses erbracht wird und die Gegenleistung
ausschlieBlich als Betriebskosten abgerechnet
wird. Der Gesetzgeber will so verhindern, dass
Mieter, deren Mietvertrage bereits 24 Monate o-
der langer laufen, vor Ablauf des 30. Juni 2024
die Beendigung der Umlage von Gebuhren fir
Gemeinschaftsantennenanlagen oder Kabel-TV
fordern und so die zugunsten der Vermieter ein-
geraumte Ubergangsfrist bis zum 30. Juni 2024
aushebeln. Nach dem 30. Juni 2024 dirfte ein
Verlangen des Mieters gegenidber dem Vermie-
ter zur Beendigung der Betriebskostenumlage
von Antennen- und TV-Kabelgebihren jeden-
falls Uberflissig sein, da der Vermieter von Ge-
setzes wegen her ab dem 1. Juli 2024 die Ge-
bUhren ohnehin nicht mehr umlegen darf.

Glasfaseranschluss

In 8§ 2 Nr. 15 lit. ¢ BetrKV ist gleichzeitig eine
neue Umlagemdglichkeit fur laufende Kosten
eines gebaudeinternen Glasfasernetzes ge-
schaffen worden. Voraussetzungen fur die
Umlage der Kosten fir den Betrieb einer
gebaudeinternen Glasfaseranlage sind jedoch,
dass die Anlage mit einem offentlichen Netz mit
sehr hoher Kapazitat im Sinne des 8§ 3 Nr. 33
TKG verbunden ist und der Mieter seinen
Anbieter frei wahlen kann. Zu den



umlagefahigen Kosten zahlen sodann die
Kosten des Betriebsstroms sowie ein
Bereitstellungsentgelt gemalR § 72 Abs. 1 des
TKG.

Alternativ zur Umlage der Betriebskosten kon-
nen Vermieter die Mieter auch an den
Investitionskosten flr ein gebaudeinternes
Glasfasernetz  beteiligen. Denn bei der
Errichtung einer Glasfaseranlage handelt es
sich um eine ModernisierungsmaflRnahme, die
zu einer Mieterhéhung berechtigt (88 555b, 556,
559 BGB). Vermieter mussen sich jedoch
entscheiden, ob sie vom Mieter eine
Modernisierungsmieterhéhung einfordern oder
die Kosten als Betriebskosten umlegen. Beides
geht jedenfalls nicht.

Fazit

Die Anderung der Betriebskostenverordnung
durch das TKModG durfte sich fur Altanlagen,
die vor dem 1. Dezember 2021 errichtet worden
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sind, erstmalig bei der Betriebskosten-
abrechnung fur das Jahr 2024 auswirken: Denn
Vermieter kdnnen in der Betriebskosten-
abrechnung fir das Jahr 2024 nur noch fir den
Zeitraum bis zur Jahresmitte (Stichtag 30. Juni
2024) die fur Gemeinschaftsantennenanlagen
beziehungsweise Kabel-TV-Versorgung ange-
fallenen Urheberrechts- beziehungsweise Ka-
belgeblhren auf die Mieter umlegen.

Ab dem Jahr 2025 ist eine Umlage der Kosten
(mit Ausnahme des Betriebsstroms und fur Pri-
fungen der Betriebsbereitschaft von Gemein-
schaftsantennenanlagen) dann gar nicht mehr
maoglich. Zudem empfiehlt es sich — sofern noch
nicht geschehen und sofern nach den vertragli-
chen Vereinbarungen im Bezugsvertrag mog-
lich, die vor dem
1. Dezember 2021 abgeschlossenen Bezugs-
vertrage mit Wirkung zum 30. Juni 2024 zu
kindigen.



Hinweis
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Dieser Uberblick dient ausschlieBlich der allgemeinen Information und kann konkreten Rechtsrat im einzelnen Fall nicht ersetzen. Sprechen
Sie bei Fragen bitte Ihren gewohnten Ansprechpartner bei GORG bzw. die Autorin Dr. Laura Rayak, LL.M. unter +49 221 33660 727 oder
Irayak@goerg.de an. Informationen zum Autor finden Sie auf unserer Homepage www.goerg.de.

Wir verwenden das generische Maskulinum und sehen von einer Nennung aller Geschlechtsidentitaten ab, damit dieser Text besser lesbar ist,
und meinen damit ausdriicklich jeden in jeder Geschlechtsidentitét.
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